
www.essen2010.com
Amt für Stadterneuerung und Bodenmanagement

Forum KomWoB 16.09.2021
Corona-Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt

Der Essener Wohnungsmarkt 2017 bis 2020 - Indikatoren und Entwicklungen

Quelle: Stadt Essen
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Quelle: NRZ, 20.07.2021
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Bevölkerungsentwicklung 
Stichtag 31.12.
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Umzüge innerhalb 
der Stadt Essen

Quelle: Stadt Essen, Amt für Statistik, Stadtforschung und Wahlen, eigene Darstellung
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Quelle: Studierende
WS 
2017/2018

WS 
2018/2019

WS 
2019/2020

WS 
2020/2021

aktueller 
Trend

IT.NRW Uni Duisburg-Essen 42.676 42.262 42.826 41.859 ↘
IT.NRW Folkwang Hochschule Essen 1.496 1.503 1.543 1.540 →
IT.NRW FOM (alle Standorte NRW) 20.991 23.062 25.163 26.032 ↗
Stadt Essen FOM (Studierende Standort Essen) 4.304 4.301 4.324 4.342 →

Quelle: Studienanfänger*innen
WS 
2017/2018

WS 
2018/2019

WS 
2019/2020

WS 
2020/2021

aktueller 
Trend

IT.NRW Uni Duisburg-Essen 5.552 5.258 5.169 4.652 ↘
IT.NRW Folkwang Hochschule Essen 163 165 156 113 ↘
IT.NRW FOM (alle Standorte NRW) 2.830 3.089 3.365 2.976 ↘
Stadt Essen FOM (Studierende Standort Essen) Studienanfänger*innen werden in der Essener Statistik nicht ausgewiesen.



www.essen2010.com
Amt für Stadterneuerung und Bodenmanagement

Wohnungsmarkt in Essen 2017 bis 2020
Grundstücks- und Immobilienmarkt

7

961

1.088

1.197

1.246

0 200 400 600 800 1000 1200 1400

2017

2018

2019

2020

Geldumsätze für den Teilmarkt Wohnen  
(unbebaute, bebaute Wohngrundstücke  
und Wohnungseigentum in 
Millionen Euro)

Quelle: Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Stadt Essen, Grundstücksmarktbericht für die Stadt Essen 2021 , eigene Darstellung

Anzahl der Kaufverträge für den 
Teilmarkt Wohnen 
(unbebaute, bebaute Wohngrundstücke  
und Wohnungseigentum)

2017 3.635

2018 3.441

2019 4.002

2020 3.939
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Mietenentwicklung
Neubau und Bestand

Quelle: empirica-Preisdatenbank, Basis: VALUE Marktdaten, nur zur verwaltungsinternen Verwendung, eigene Darstellung
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Empfängerinnen und Empfänger 
von Mindestsicherungsleistungen, 
Stichtag 31.12.

Quelle: IT.NRW, eigene Darstellung
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Arbeitsmarktstatistik 
der Bundesagentur 
für Arbeit 
(Arbeitslosenzahlen/
-quote bezogen 
auf alle zivilen 
Erwerbspersonen)

Entwicklung der 
Arbeitslosenzahlen/
-quote 
im Jahr 2021

Quelle: Bundesagentur für Arbeit, eigene Darstellung
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2017 2.051

2018 2.074

2019 2.215

2020 1.823

Erteilte Wohnberechtigungsscheine 
für die Einkommensgruppen "A" und "B" 
für bestimmte Wohnungen und 
allgemeiner Art gesamt

Quelle: Stadt Essen, Einwohneramt
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Sozialversicherungspflichtig 
Beschäftigte am Arbeitsort, 
inkl. Ein- und Auspendler*innen 
über die Gemeindegrenzen und 
Pendler*innensaldo, 
Stichtag 30.06.

Quelle: IT.NRW, eigene Darstellung
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Aus dem Geschäftsbericht 2020 der Allbau GmbH : 

„Die Allbau-Gruppe konnte auch in diesem Geschäftsjahr wieder sehr erfreuliche Kennzahlen aus 
der Immobilienbewirtschaftung präsentieren – nicht zuletzt, weil trotz der Corona-Pandemie 
sowohl das Neuvermietungsgeschäft als auch die Zahlungsfähigkeit und -bereitschaft unserer 
WohnungsmieterInnen ausreichend groß war. Bei den GewerbemieterInnen lagen vereinzelte 
Anfragen nach Mietstundungen vor, wobei hier aber meist individuelle Lösungen gefunden 
wurden.“

„Trotz der Einschränkungen durch die Corona-Pandemie schritten nahezu alle Allbau-Bauprojekte 
wie geplant voran.“

Auszug aus dem Risikobericht, Kapitel Auswirkungen der Corona-Pandemie:
„…Die Entwicklung der Pandemie macht es schwierig, die weiteren Auswirkungen zuverlässig 
einzuschätzen; es ist jedoch mit Risiken für den zukünftigen Geschäftsverlauf der Gesellschaft zu 
rechnen. Zu nennen sind Risiken aus der Verzögerung bei der Durchführung von 
Instandhaltungs-, Modernisierungs- und Baumaßnahmen, verbunden mit dem Risiko von 
Kostensteigerungen und der Verzögerung von geplanten Einnahmen. Darüber hinaus ist mit 
einem Anstieg der Mietausfälle sowie einer Reduzierung der Neuvermietungsquoten zu rechnen. 
Im Geschäftsjahr 2020 sind die vorgenannten Risiken allerdings nur in einem untergeordneten 
Umfang eingetreten.“



www.essen2010.com
Amt für Stadterneuerung und Bodenmanagement

Wohnungsmarkt in Essen 2017 bis 2020
Stimmen aus der Wohnungswirtschaft

17

Aus dem Geschäftsbericht der Wohnbau eg Wohnungsbaugenossenschaft Essen

Aus dem Vorwort des Vorstands:

„Das Geschäftsjahr 2020 verlief für die Wohnbau eG Wohnungsbaugenossenschaft Essen
trotz Corona-Pandemie sehr erfolgreich. Im Geschäftsjahr 2019 wurde das bisher beste 
Ergebnis seit Gründung der Wohnbau eG mit einem Jahresüberschuss von fast 
4,4 Mio. Euro erzielt. Dieses Ergebnis konnten wir mit einem Jahresüberschuss von über
5,1 Mio. Euro im Berichtsjahr 2020 erneut übertreffen.“

Aus dem Kapitel Wohnungsmarkt:

„Die Corona-Pandemie hat auf den Wohnungsmarkt in Essen im Berichtsjahr keinen 
großen Einfluss gehabt. Besonders nachgefragt sind nach wie vor preisgünstiger Wohnraum
und Wohnungen in den südlichen Stadtteilen. Vor dem Hintergrund eines wachsenden 
Umweltbewusstseins gewinnen u.a. Fahrradeinstellplätze, Carsharing-Angebote und 
Ladestationen für Elektrofahrzeuge zunehmend an Bedeutung bei Mietinteressenten. 
Als Beitrag zum Umweltschutz werden für die Wohnungsunternehmen die Begrünung 
der Fassaden und Dächer, intelligente Heizsysteme, Photovoltaik und energetische 
Modernisierungen fortlaufend interessanter.“
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Geschäftsbericht 2020 der WSG Wohnungs- und Siedlungs-GmbH:

Aus dem Vorwort:

„…So sehr die zahlreichen Einschränkungen den Alltag der Menschen lähmten, so sehr belebend, 
ja beflügelnd wirkten die qualitativ hochwertigen Freiräume in unseren Quartieren. Sie wurden 
und werden intensiver genutzt denn je……..

……Und wir liegen richtig. Denn gerade in diesen Zeiten haben unsere Kunden das Bedürfnis, 
sich in einem kleineren Radius in geschützten Räumen zu bewegen, um Risiken einer 
Ansteckung und einer geografischen Streuung zu reduzieren. Man bleibt, wenn möglich, im 
Quartier, nutzt die abgesicherten Raumangebote in Gehdistanz, verzichtet weitgehend auf den 
öffentlichen Nahverkehr und greift öfter zum Fahrrad….

… Dazu gehört auch unser Engagement im Quartiersmanagement, das dank großer 
Beharrlichkeit gerade in Zeiten des Lockdowns für ein buntes, vielfältiges Miteinander sorgte –
wenn auch „auf Abstand“.
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• Bevölkerungsentwicklung derzeit 
stagnierend in Essen

• Kein Anstieg der Fortzüge
• Preis- und Mietenentwicklungen steigen 

mit gleicher Dynamik
• Nachfrage ungebrochen
• Es geht weiter mit Neubau und 

Modernisierungen und Förderanträgen
• Der Wohnungsmarkt in Essen scheint 

bisher völlig unbeeindruckt von der 
Pandemie

• IT.NRW, 25.08.2021: „Die mit Abstand 
größten Zuwächse des Auftragseingangs 
im Wirtschaftssektor entfielen auf den 
Wohnungsbau (+16,6 Prozent)“.

Aktuelle Baustelle:
mit öffentlichen Mitteln 

geförderte 
Modernisierungsmaßnahme in 

Essen-Dellwig

Quelle: Stadt Essen


