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Welches Segment repräsentieren die GdW Mieten:
Anbieterstruktur auf dem deutschen Wohnungsmarkt 
nach Zensus 2022 und GdW Jahresstatistik

Quelle: Zensus 2022 sowie GdW-Jahresstatistik 2022; © GdW Schrader – 06.03.2024

Wohnungsbestand in Deutschland
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gewerbliche Anbieter
9,1 Mio. Wohnungen
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Amateurvermieter
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*privatwirtschaftliche Wohnungsunternehmen, 
Kreditinstitute, Versicherungsunternehmen, 

Immobilienfonds, sonstige Kapitalgesellschaften

Kommunen, Bund und Länder
2,9 Mio. Wohnungen

Kommunen, Bund und Länder
2,9 Mio. Wohnungen

Privatwirtschaftliche professionell-
gewerbliche Eigentümer *

3,7 Mio. Wohnungen
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3,7 Mio. Wohnungen

Kirchen u. Org. ohne 
Erwerbszweck

0,3 Mio. Wohnungen

Kirchen u. Org. ohne 
Erwerbszweck

0,3 Mio. Wohnungen

inkl. 
391 Tsd. WE in 
Wohnheimen & 
Unterkünften

137
Immobilienunternehmen der 
Privatwirtschaft
1,1 Mio. Wohnungen
17.700 Mitarbeiter

1.837
Wohnungsgenossenschaften
2,1 Mio. Wohnungen
24.800 Mitarbeiter

93 %

97 %

30 %

39 %

davon im GdW 2022:

Wohnungs-
genossen-
schaften

Kommunale 
und öffentl. WU

Kirchen;
Stiftungen 

Der GdW vertritt als größter deutscher Branchen-
dachverband bundesweit und auf europäischer 
Ebene rund 3.000 Wohnungsunternehmen.
Sie bewirtschaften rund 6 Mio. Wohnungen, 

in denen über 13 Mio. Menschen wohnen, und 
damit etwa ein Viertel aller Mietwohnungen 

in Deutschland.

Wohnungs-
genossen-
schaften

Kommunale 
und öffentl. WU

IUP

42
Kirchliche Wohnungsunternehmen, 
Vereine, Stiftungen
118 Tsd. Wohnungen
1.900 Mitarbeiter

784
Kommunale und öffentliche
Wohnungsunternehmen
2,7 Mio. Wohnungen
26.800 Mitarbeiter
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Marktanteil der GdW-Unternehmen an allen 
bewohnten Mietwohnungen
Bundesländer 2022



4

GdW-
LogoMietentwicklung im Bestand bundesweit 2023

im Vergleich zu den Unternehmen des GdW

GdW 
Unternehmen

Durchschnittsmiete 
bundesweit (Zensus)

GdW-Durchschnittsmiete
setzt sich zusammen aus:

0,5% 6,6%

1,6%

2,8%

88,4%

Mieten im 
Neubaubestand
2018-2022

Modernisierung

WiedervermietungErstvermietung 
Neubau

Mieten im 
älteren Bestand 
vor 2018

7,28
7,43

6,25
6,39

2022 2023 2022 2023

in Euro/qm nur moderater Anstieg 
von rund 2 %

Quelle: Wohngeld- und Mietenbericht der Bundesregierung, Statistisches Bundesamt Zensus 2022 sowie Fortschreibung mit der Mietenentwicklung aus dem VPI, GdW-Jahresstatistik
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Quelle: Sondererhebung zur Erst- und Wiedervermietungsmieten bei den Unternehmen im GdW, 2. Halbjahr 2023 

Wohnungs-
genossen-
schaften

Kommunale 
und öffentl. WU

IUP

Kirchen;
Stiftungen 

Erstvermietung Neubau

Wiedervermietung

Mietwerte für 106 kreisfreie 
Städte/Landkreise

Mietwerte zu 301 kreisfreie 
Städte/Landkreise
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Anteil der Angebote, die über Internetportale erfasst werden

Quelle: Sondererhebung zur Erst- und Wiedervermietungsmieten bei den Unternehmen im GdW, 2. Halbjahr 2023 
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Unternehmenssparten
Erst- und Wiedervermietung

Quelle: Sondererhebung zur Erst- und Wiedervermietungsmieten bei den Unternehmen im GdW, 2. Halbjahr 2023 
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Wiedervermietungsmieten

Hamburg

Düsseldorf

Köln

Dortmund

Frankfurt/M.

StuttgartMünchen

Berlin

DresdenLeipzig

Quelle: Sondererhebung zur Erst- und Wiedervermietungsmieten bei den Unternehmen im GdW
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Angebotsmieten im Internet inserierter
Wohnungen

 Einzeldaten mit Objektinformationen

 Aktuell und zeitreihenfähig

 Regionalisierbarkeit

 Nur Teilmarktabdeckung 

> andere Vertriebswege fehlen

 Abhängigkeit von Eigentümerangaben

 Keine Bestandsmieten
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GdW-Vermietungsmieten und BBSR-Angebotsmieten nach Kreistypen 2. 
Hj. 2023

siedlungsstrukturelle 

Kreistypen

2. Halbjahr 2023

Wiedervermietung Erstvermietung

GdW-Miete

BBSR-

Miete

Abwei-

chungen GdW-Miete BBSR-Miete

Abwei-

chungen

in € je m² in % in € je m² in %

Große kreisfreie 

Großstädte 8,98 13,03 31 11,09 17,96 38

Kleine und mittlere 

kreisfreie Großstädte 7,79 9,77 20 11,04 13,36 17

Städtische Kreise 7,53 9,79 23 9,99 12,72 21

Ländliche Kreise 6,24 8,06 23 9,70 10,98 12

Insgesamt 7,92 10,44 24 10,78 14,12 24

Anmerkungen: Es gehen nur die Kreise ein, für die Mietdaten der GdW-Unternehmen vorliegen und dabei mindestens 20 Wohnungen mit 

Wiedervermietungen erfasst wurden und ein Gewichtungsfaktor vorliegt

Gewichtung der BBSR-Angebotsmieten mit Geschosswohnungsbeständen insgesamt.

Gewichtung der GdW-Wiedervermietungsmieten mit den GdW-Wohnungsbeständen insgesamt.

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, IDN ImmoDaten GmbH, GdW-Unternehmensbefragung
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GdW-Vermietungsmieten und BBSR-Angebotsmieten für Erst- und für 
Wiedervermietungen nach Kreistypen 2. Hj. 2023
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GdW-Vermietungsmieten und BBSR-Angebotsmieten in den sieben größten 
Städten 2. Hj. 2023
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GdW-Vermietungsmieten und BBSR-Angebotsmieten 
in den Kreisen 2. Hj. 2023
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Große regionale Unterschiede bei den Abweichungen 
der Vermietungsmieten in den Kreisen 2. Hj. 2023
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Fallzahlen der Vermietungsmieten Angebotsmieten in 
den Kreisen 2. Hj. 2023
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Fallzahlen erfasster Wohnungsangebote GdW und BBSR nach Kreistypen 
2. Hj. 2023
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GdW-Vermietungsmieten und BBSR-Angebotsmieten nach Kreistypen
1. Hj. 2021 bis 2. Hj. 2023

Anmerkungen: Berücksichtigung der Kreise, für die Mietdaten der GdW-Unternehmen vorliegen und dabei mindestens 20 Wohnungen mit Wiedervermietungen erfasst wurden.
Angebotsmieten inserierter Wohnungen für unmöblierte Wohnungen mit einer Wohnfläche von 30 bis 130 m², mittlere Wohnungsausstattung, ohne Wohnlageneingrenzung.
Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, IDN ImmoDaten GmbH, GdW-Unternehmensbefragung Angebotsmieten
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GdW-Vermietungsmieten und BBSR-Angebotsmieten in den sieben größten 
Städten 1. Hj. 2021 bis 2. Hj. 2023

Datenbasis: BBSR-Wohnungsmarktbeobachtung, IDN ImmoDaten GmbH, GdW-Unternehmensbefragung
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Kontakte

Klaus Schrader (GdW) > Tel. 030 82403135 > schrader@gdw.de 

Alexander Schürt  (BBSR) >  Tel. 0228 99401-2239  >  Alexander.Schuert@bbr.bund.de  

Zwischenstand und Ausblick

Hohe Bereitschaft zur Datenbereitstellung bei den GdW-Unternehmen

Deutliche Abweichungen zwischen den Datenquellen erkennbar

Weitere Analysen und künftige Nutzung vergleichender Ergebnisse

Prüfung weiterer Datenquellen


